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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

السادسة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/02 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس حميد عبيد الدكتور/ عمر القاضي
المنصوري

القضائية: الهيئة

عضو محمد جمعه الدكتور/ عبدالرحمن القاضي
شرف

عضو عباس عبدالله محمد السيد

إبراهيم حسن عيسى ميثاء السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/07625/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11338/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

المدعى أصلياً دـعية الم

/  تقابلاً عليها

دوت الحاليالصفةيكاترينا المالك

أصلياً عليها المدعى

/  تقابلاً المدعية

ش.ذ.م.م بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/04/30تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024/06/24تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

الأصلية الدعوى
أصلياً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

الشخصي الاستخدام أو الإقامة في لرغبة ­ إخلاء عقار إخلاء
والمياه الكهرباء من ذمة براءة  ­ تسليم مستندات بتسليم إلزام

الفعلي الإخلاء حتى إيجاريه قيمة من يستجد ­ ما مالية مطالبة
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على

إلا 27/04/2023 في الشخصي للاستخدام للماجور لحاجته بالإخلاء عليه المدعى اخطر قد المدعى إن
لإنذاره. القانون يتطلبها التي شهر 12 مدة مرور رغم تاريخه حتى المأجور يخلي ولم يستجيب لم انه
الالتزامات تلك من المأجور تطهير من ولابد والمياه الكهرباء استهلاك بقيمة الملزم هو المستاجر ان

به الانتفاع إعادة ليمكن
الفعلى الإخلاء وحتى  ) سنوياً درهم ألف  ( ستون بواقع60000 إيجار من مايستجد

والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي إلزام

أصلياً المدعية مستندات
الدعوى سند

2023/04/30 حتى 2022/05/01 من للمدة إيجاري عقد
2023/04/27 تاريخ في بالاستلام معلن إخطار

والأملاك الأراضي دائرة من صادرة المدعية بأملاك الأمر يهمة لمن شهادة

المتقابلة الدعوى
تقابلاً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

ايجار عقد  ­ تجديد إيجار عقد تجديد
 ­ اخّر إيجار عقد تجديد

 (إيجاري) عقد المستأجر  (المؤجر) بتسليم  ­ إلزام مستندات بتسليم المؤجر إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على
142 الأرض رقم تملكه الذي التجاري للمحل الايجار عقد  (المؤجرة) بتجديد تقابلاً عليها المدعى إلزام
العقار  (1) رقم المبنى  ) رقم سيل  ( ­MARINA SAIL مارينا المبنى اسم 392­452 البلدية رقم

المتفق الايجارية القيمة وذات المدة بذات 30/4/2024 بتاريخ انتهى والذي دبي مرسى منطقة (C03) في
طريق عن عليها للمدعى والمسددة درهم ألف ستون درهم 60.000 بمبلغ والمحدد السابق العقد في عليها

والايداع. العرض
رقم 25/04/2024 الاستحقاق تاريخ الموقرة المحكمة لعدالة الشيك لتسليم باستعدادها تقابلاً المدعية إقرار
المدعى لمصلحة الوطني دبي الامارات بنك على المسحوب والايداع العرض موضوع 000188 الشيك

.  تقابلاً عليها
وحتى 1/5/2024 تاريخ من المجُددة الفترة عن إيجار عقد تقابلاً المدعية بتسليم تقابلاً عليها المدعى إلزام

.30/4/2025 تاريخ
ومقابل والمصاريف المتقابلة والدعوى الأصلية الدعوى برسوم تقابلاً عليها المدعى أصلياً المدعية إلزام

المحاماة. اتعاب

تقابلاً المدعية مستندات
الدعوى سند

2024/04/30 حتى 2023/05/01 من للمدة درهم 60000 بقيمة إيجار عقد
02/10264/2023 رقم الدعوى في الابتدائي الحكم من صورة

بدل قيمة درهم 60000 مبلغ شيكات لعرض 09/04094/2024 رقم والايداع العرض قرار من صورة
2025/04/30 حتى 2024/05/01 من للفترة ايجار

الدعويين نظر جلسات

اللجنة جلسات
بعد، عن المرئي التواصل برنامج بواسطة جلساتها محاضر في المبين النحو على الدعويين نظر اللجنة باشرت
اللجنة أصلياً، وقررت عليها المدعى وكيل حضر أصلياً، كما المدعية وكيل الخصوم، حضر على وبالمناداة

اليوم. بجلسة للحكم الدعويين حجز

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

استعادته في العقار مالك رغب إذا الإجارة مدة انتهاء عند العقار من المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
للبديل ملكيته عـدم إثبات الأولى، شـريطة الدرجـة حتى أقاربه من أي لاسـتعمال أو الشخصـي لاسـتعماله
شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على الغرض لذلك المناسب
 .(م المسـجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحـدد التاريـخ من الأقل على

2/25/ج)
على المسـتحقة والضـرائب الرسوم جميع بسـداد المسـتأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجـار عقـد يقض لم مـا
من التـأجير على مقررة ضــرائب أو رسـوم أيـة الحكوميـة، وكـذلك والـدوائر للجهـات بالعقـار الانتفـاع

الباطن(م22).
المسـتأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا اسـتحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسـدد أن المسـتأجر على يجب

 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية الدعوى

لرغبتها عليها المدعى إخلاء طالبت المدعية أن الشخصي، حيث الاستخدام في للرغبة الاخلاء طلب وعن
بتاريخ 2023/04/27 بإخلاء قانوناً المعلن العدلي الإخطار لذلك سـنداً ، وقدمت شخصـياً العقار باسـتخدام
من 2024/04/29 بتاريـخ صادرة بأملاكها الأمر يهمه لمن شـهادة ، وقـدما شـهراً عشـر إثني بعـد العقـار
لرغبتها بالإخلاء عليه المدعى بإخطار المدعية قيام الثابت وكان ذلك كان والأملاك، ولما الأراضـي دائرة
أن خلالهـا من مـبينّ بأملاكهـا شـهادة القـانون، وأرفقت تطلبه الـذي النحو على شخصـياً العقـار باسـتخدام
من مربع مـتر 145.87 منها تمتلـك بمساحـة 2018 رقم  (عقار جميرا نخلـة منطقـة في املاـك للمدعيـة
مربع متر 324.11 بمساحة 142 رقم سـكنية، عقار شـقة عن عبـارة مربع متر 291.74 المساحـة أصل
شخصـياً، العقار اسـتخدام المدعيـة قررت الـدعوى)، وحيث موضوع تجاري محل المأجور عليها المقـام

الدعوى. ، فكانت الإخلاء عليها المدعى فرفضت

أوردته الذي النحو على المناسب البديل امتلاكهما عدم على يفيـد ما قـدمت المدعيـة ذلك، وكانت كان ولما
أخرى، بدائل المدعية امتلاك على أعترضـها سوى لنفيه عليه المـدعى من مطعن ثمـة عليه يرد لم والـذي
المأجور فقط تمتلك المدعيـة أن تشـير والاملاك الاراضـي دائرة من الصادرة الأملاـك إفـادة كـانت ولمـا
قررت المنطقــة، وأنهـا نفس في آخر تجـاري مـأجور امتلاكهـا يتـبين الــدعوى، ولـم موضـوع التجـاري
في هو المناسب البديل تقـدير معيار أن سـيما لها، لا القانون كفله حق وهو شخصـياً لها المأجور اسـتخدام
في الوحيدة كونها الوحدة هذه باستخدام ترغب المدعية بالمالك، وأن الصلة لصيق شخصـي معيار الأصل
هي النزاع موضوع المؤجرة العين تكـون أن ينفي مـا الأـوراق في ترى لاـ اللجنـة فـإن المنطقة، بالتـالي
التزامها عليه يترتب بالإخلاء المدعية طلب إجابة الشخصي، ويكون لاسـتخدامها المدعية لرغبة المناسـبة
 (26) لسنة رقم القـانون  (26) مـن للمادة وفقاً محـددة مـدة خلال الغير إلى تأجيرهـا إعـادة عن بالامتنـاع
في المسـتأجر حق قام دبي، وإلا إمارة في العقارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن 2007
باستخدام لرغبتها عليه المدعى بإخلاء المدعية طلب يكون ضـرر، وعليه من لحقه قد يكون عما التعويض
بإخلاء عليها المدعى بإلزام اللجنة والقانون، وتقضي الواقع من صـحيح سـند على جاء قد شخصـياً العقار
كأثر الفعلي الإخلاء حتى أجرة من يسـتجد وبما والمياه الكهرباء من ذمـة براءة تسـليم وبإلزامها المـأجور

المنطوق. في سيرد الذي النحو على وذلك الإخلاء آثار من

الرخصـة في شـريكة كونها المدعيـة لـدى مصـلحة وجود عـدم من عليها المـدعى دفاع ذلك من ينال ولاـ
المستأجرة، الشركة طريق عن بالفعل شخصياً العقار تسـتخدم  (المسـتأجرة)، وأنها عليها للمدعى التجارية
دون يحول لا الأمر هذا المسـتأجرة، فإن للشـركة التجارية الرخصـة في شـريكة المدعيـة كانت وإن ذلك
قانونية شخصـية لها المسـتأجرة الشـركة أن كون الشخصـي لاسـتخدام العقار باسترجـاع للمالـك القضـاء

الرفض. متعين محله غير في الدفاع هذا شركاؤها، ويكون عن مستقلة اعتبارية

مرسـوم  (133) من المادة بنص عملاً عليهـا المـدعى بهـا تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي بقانون

المتقابلة الدعوى

الزام تطالب المدعي إيجاري، إن وتسـليم المعروض الأجرة شـيك وتسـليم الإيجار عقد تجديـد طلب وعن
وأحكام شـروط بذات 2025/04/30 حـتى 2024/05/01 من للفترة الايجار عقـد بتجديـد عليهـا المـدعي
ومقـدارها 09/04094/2024 والإيـداع العرض ملـف في المودعـة الإيجاريـة وبالقيمــة المنتهي العقــد
 (إيجاري) العقاري التنظيم مؤسـسة لـدى مسـجل الايجار عقـد المـدعي بتسـليم إلزامها درهم، مع 60000
قضـت قد الأصـلية الدعوى في المتقدم قضائها في اللجنـة كانت ولما بالمأجور. الكامل الانتفاع من لتتمكن
على الاخلاء شـرائط لإستيفاء شخصـياً العقار بإسـتخدام المالك لرغبـة المأجور من تقابلاً المدعيـة بإخلاء
بإصدار تقابلاً عليها المدعى وإلزام الأجرة الشـيك وتسـليم العقد تجديد طلب يكون المتقـدم، وبالتالي النحو
النحو على وذلك الطلبات تلك برفض اللجنة رفضه، وتقضي متعين صحيح غير سند على جاء قد إيجاري

المنطوق. في سيرد الذي

بقـانون مرسوم  (133) من المادة بنص عملاً المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي

وغيابهم الخصوم ب:ـحضور تقابلاً عليها المدعى أصلياً للمدعية حضورياً اللجنة حكمت

 ­ ­02/07625/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها. من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
01/05/2024 تاريخ من سنويا درهم 60000 بواقع إيجار من يستجد بما عليها المدعى إلزام

التام. الإخلاء وحتى
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11338/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

الدعوى. رفض
والمصاريف. بالرسوم المدعية إلزام

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

السادسة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/02 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس حميد عبيد الدكتور/ عمر القاضي
المنصوري

القضائية: الهيئة

عضو محمد جمعه الدكتور/ عبدالرحمن القاضي
شرف

عضو عباس عبدالله محمد السيد

إبراهيم حسن عيسى ميثاء السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/07625/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11338/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

المدعى أصلياً دـعية الم

/  تقابلاً عليها

دوت الحاليالصفةيكاترينا المالك

أصلياً عليها المدعى

/  تقابلاً المدعية

ش.ذ.م.م بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/04/30تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024/06/24تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

الأصلية الدعوى
أصلياً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

الشخصي الاستخدام أو الإقامة في لرغبة ­ إخلاء عقار إخلاء
والمياه الكهرباء من ذمة براءة  ­ تسليم مستندات بتسليم إلزام

الفعلي الإخلاء حتى إيجاريه قيمة من يستجد ­ ما مالية مطالبة
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على

إلا 27/04/2023 في الشخصي للاستخدام للماجور لحاجته بالإخلاء عليه المدعى اخطر قد المدعى إن
لإنذاره. القانون يتطلبها التي شهر 12 مدة مرور رغم تاريخه حتى المأجور يخلي ولم يستجيب لم انه
الالتزامات تلك من المأجور تطهير من ولابد والمياه الكهرباء استهلاك بقيمة الملزم هو المستاجر ان

به الانتفاع إعادة ليمكن
الفعلى الإخلاء وحتى  ) سنوياً درهم ألف  ( ستون بواقع60000 إيجار من مايستجد

والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي إلزام

أصلياً المدعية مستندات
الدعوى سند

2023/04/30 حتى 2022/05/01 من للمدة إيجاري عقد
2023/04/27 تاريخ في بالاستلام معلن إخطار

والأملاك الأراضي دائرة من صادرة المدعية بأملاك الأمر يهمة لمن شهادة

المتقابلة الدعوى
تقابلاً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

ايجار عقد  ­ تجديد إيجار عقد تجديد
 ­ اخّر إيجار عقد تجديد

 (إيجاري) عقد المستأجر  (المؤجر) بتسليم  ­ إلزام مستندات بتسليم المؤجر إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على
142 الأرض رقم تملكه الذي التجاري للمحل الايجار عقد  (المؤجرة) بتجديد تقابلاً عليها المدعى إلزام
العقار  (1) رقم المبنى  ) رقم سيل  ( ­MARINA SAIL مارينا المبنى اسم 392­452 البلدية رقم

المتفق الايجارية القيمة وذات المدة بذات 30/4/2024 بتاريخ انتهى والذي دبي مرسى منطقة (C03) في
طريق عن عليها للمدعى والمسددة درهم ألف ستون درهم 60.000 بمبلغ والمحدد السابق العقد في عليها

والايداع. العرض
رقم 25/04/2024 الاستحقاق تاريخ الموقرة المحكمة لعدالة الشيك لتسليم باستعدادها تقابلاً المدعية إقرار
المدعى لمصلحة الوطني دبي الامارات بنك على المسحوب والايداع العرض موضوع 000188 الشيك

.  تقابلاً عليها
وحتى 1/5/2024 تاريخ من المجُددة الفترة عن إيجار عقد تقابلاً المدعية بتسليم تقابلاً عليها المدعى إلزام

.30/4/2025 تاريخ
ومقابل والمصاريف المتقابلة والدعوى الأصلية الدعوى برسوم تقابلاً عليها المدعى أصلياً المدعية إلزام

المحاماة. اتعاب

تقابلاً المدعية مستندات
الدعوى سند

2024/04/30 حتى 2023/05/01 من للمدة درهم 60000 بقيمة إيجار عقد
02/10264/2023 رقم الدعوى في الابتدائي الحكم من صورة

بدل قيمة درهم 60000 مبلغ شيكات لعرض 09/04094/2024 رقم والايداع العرض قرار من صورة
2025/04/30 حتى 2024/05/01 من للفترة ايجار

الدعويين نظر جلسات

اللجنة جلسات
بعد، عن المرئي التواصل برنامج بواسطة جلساتها محاضر في المبين النحو على الدعويين نظر اللجنة باشرت
اللجنة أصلياً، وقررت عليها المدعى وكيل حضر أصلياً، كما المدعية وكيل الخصوم، حضر على وبالمناداة

اليوم. بجلسة للحكم الدعويين حجز

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

استعادته في العقار مالك رغب إذا الإجارة مدة انتهاء عند العقار من المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
للبديل ملكيته عـدم إثبات الأولى، شـريطة الدرجـة حتى أقاربه من أي لاسـتعمال أو الشخصـي لاسـتعماله
شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على الغرض لذلك المناسب
 .(م المسـجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحـدد التاريـخ من الأقل على

2/25/ج)
على المسـتحقة والضـرائب الرسوم جميع بسـداد المسـتأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجـار عقـد يقض لم مـا
من التـأجير على مقررة ضــرائب أو رسـوم أيـة الحكوميـة، وكـذلك والـدوائر للجهـات بالعقـار الانتفـاع

الباطن(م22).
المسـتأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا اسـتحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسـدد أن المسـتأجر على يجب

 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية الدعوى

لرغبتها عليها المدعى إخلاء طالبت المدعية أن الشخصي، حيث الاستخدام في للرغبة الاخلاء طلب وعن
بتاريخ 2023/04/27 بإخلاء قانوناً المعلن العدلي الإخطار لذلك سـنداً ، وقدمت شخصـياً العقار باسـتخدام
من 2024/04/29 بتاريـخ صادرة بأملاكها الأمر يهمه لمن شـهادة ، وقـدما شـهراً عشـر إثني بعـد العقـار
لرغبتها بالإخلاء عليه المدعى بإخطار المدعية قيام الثابت وكان ذلك كان والأملاك، ولما الأراضـي دائرة
أن خلالهـا من مـبينّ بأملاكهـا شـهادة القـانون، وأرفقت تطلبه الـذي النحو على شخصـياً العقـار باسـتخدام
من مربع مـتر 145.87 منها تمتلـك بمساحـة 2018 رقم  (عقار جميرا نخلـة منطقـة في املاـك للمدعيـة
مربع متر 324.11 بمساحة 142 رقم سـكنية، عقار شـقة عن عبـارة مربع متر 291.74 المساحـة أصل
شخصـياً، العقار اسـتخدام المدعيـة قررت الـدعوى)، وحيث موضوع تجاري محل المأجور عليها المقـام

الدعوى. ، فكانت الإخلاء عليها المدعى فرفضت

أوردته الذي النحو على المناسب البديل امتلاكهما عدم على يفيـد ما قـدمت المدعيـة ذلك، وكانت كان ولما
أخرى، بدائل المدعية امتلاك على أعترضـها سوى لنفيه عليه المـدعى من مطعن ثمـة عليه يرد لم والـذي
المأجور فقط تمتلك المدعيـة أن تشـير والاملاك الاراضـي دائرة من الصادرة الأملاـك إفـادة كـانت ولمـا
قررت المنطقــة، وأنهـا نفس في آخر تجـاري مـأجور امتلاكهـا يتـبين الــدعوى، ولـم موضـوع التجـاري
في هو المناسب البديل تقـدير معيار أن سـيما لها، لا القانون كفله حق وهو شخصـياً لها المأجور اسـتخدام
في الوحيدة كونها الوحدة هذه باستخدام ترغب المدعية بالمالك، وأن الصلة لصيق شخصـي معيار الأصل
هي النزاع موضوع المؤجرة العين تكـون أن ينفي مـا الأـوراق في ترى لاـ اللجنـة فـإن المنطقة، بالتـالي
التزامها عليه يترتب بالإخلاء المدعية طلب إجابة الشخصي، ويكون لاسـتخدامها المدعية لرغبة المناسـبة
 (26) لسنة رقم القـانون  (26) مـن للمادة وفقاً محـددة مـدة خلال الغير إلى تأجيرهـا إعـادة عن بالامتنـاع
في المسـتأجر حق قام دبي، وإلا إمارة في العقارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن 2007
باستخدام لرغبتها عليه المدعى بإخلاء المدعية طلب يكون ضـرر، وعليه من لحقه قد يكون عما التعويض
بإخلاء عليها المدعى بإلزام اللجنة والقانون، وتقضي الواقع من صـحيح سـند على جاء قد شخصـياً العقار
كأثر الفعلي الإخلاء حتى أجرة من يسـتجد وبما والمياه الكهرباء من ذمـة براءة تسـليم وبإلزامها المـأجور

المنطوق. في سيرد الذي النحو على وذلك الإخلاء آثار من

الرخصـة في شـريكة كونها المدعيـة لـدى مصـلحة وجود عـدم من عليها المـدعى دفاع ذلك من ينال ولاـ
المستأجرة، الشركة طريق عن بالفعل شخصياً العقار تسـتخدم  (المسـتأجرة)، وأنها عليها للمدعى التجارية
دون يحول لا الأمر هذا المسـتأجرة، فإن للشـركة التجارية الرخصـة في شـريكة المدعيـة كانت وإن ذلك
قانونية شخصـية لها المسـتأجرة الشـركة أن كون الشخصـي لاسـتخدام العقار باسترجـاع للمالـك القضـاء

الرفض. متعين محله غير في الدفاع هذا شركاؤها، ويكون عن مستقلة اعتبارية

مرسـوم  (133) من المادة بنص عملاً عليهـا المـدعى بهـا تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي بقانون

المتقابلة الدعوى

الزام تطالب المدعي إيجاري، إن وتسـليم المعروض الأجرة شـيك وتسـليم الإيجار عقد تجديـد طلب وعن
وأحكام شـروط بذات 2025/04/30 حـتى 2024/05/01 من للفترة الايجار عقـد بتجديـد عليهـا المـدعي
ومقـدارها 09/04094/2024 والإيـداع العرض ملـف في المودعـة الإيجاريـة وبالقيمــة المنتهي العقــد
 (إيجاري) العقاري التنظيم مؤسـسة لـدى مسـجل الايجار عقـد المـدعي بتسـليم إلزامها درهم، مع 60000
قضـت قد الأصـلية الدعوى في المتقدم قضائها في اللجنـة كانت ولما بالمأجور. الكامل الانتفاع من لتتمكن
على الاخلاء شـرائط لإستيفاء شخصـياً العقار بإسـتخدام المالك لرغبـة المأجور من تقابلاً المدعيـة بإخلاء
بإصدار تقابلاً عليها المدعى وإلزام الأجرة الشـيك وتسـليم العقد تجديد طلب يكون المتقـدم، وبالتالي النحو
النحو على وذلك الطلبات تلك برفض اللجنة رفضه، وتقضي متعين صحيح غير سند على جاء قد إيجاري

المنطوق. في سيرد الذي

بقـانون مرسوم  (133) من المادة بنص عملاً المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي

وغيابهم الخصوم ب:ـحضور تقابلاً عليها المدعى أصلياً للمدعية حضورياً اللجنة حكمت

 ­ ­02/07625/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها. من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
01/05/2024 تاريخ من سنويا درهم 60000 بواقع إيجار من يستجد بما عليها المدعى إلزام

التام. الإخلاء وحتى
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11338/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

الدعوى. رفض
والمصاريف. بالرسوم المدعية إلزام

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

السادسة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/02 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس حميد عبيد الدكتور/ عمر القاضي
المنصوري

القضائية: الهيئة

عضو محمد جمعه الدكتور/ عبدالرحمن القاضي
شرف

عضو عباس عبدالله محمد السيد

إبراهيم حسن عيسى ميثاء السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/07625/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11338/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

المدعى أصلياً دـعية الم

/  تقابلاً عليها

دوت الحاليالصفةيكاترينا المالك

أصلياً عليها المدعى

/  تقابلاً المدعية

ش.ذ.م.م بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/04/30تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024/06/24تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

الأصلية الدعوى
أصلياً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

الشخصي الاستخدام أو الإقامة في لرغبة ­ إخلاء عقار إخلاء
والمياه الكهرباء من ذمة براءة  ­ تسليم مستندات بتسليم إلزام

الفعلي الإخلاء حتى إيجاريه قيمة من يستجد ­ ما مالية مطالبة
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على

إلا 27/04/2023 في الشخصي للاستخدام للماجور لحاجته بالإخلاء عليه المدعى اخطر قد المدعى إن
لإنذاره. القانون يتطلبها التي شهر 12 مدة مرور رغم تاريخه حتى المأجور يخلي ولم يستجيب لم انه
الالتزامات تلك من المأجور تطهير من ولابد والمياه الكهرباء استهلاك بقيمة الملزم هو المستاجر ان

به الانتفاع إعادة ليمكن
الفعلى الإخلاء وحتى  ) سنوياً درهم ألف  ( ستون بواقع60000 إيجار من مايستجد

والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي إلزام

أصلياً المدعية مستندات
الدعوى سند

2023/04/30 حتى 2022/05/01 من للمدة إيجاري عقد
2023/04/27 تاريخ في بالاستلام معلن إخطار

والأملاك الأراضي دائرة من صادرة المدعية بأملاك الأمر يهمة لمن شهادة

المتقابلة الدعوى
تقابلاً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

ايجار عقد  ­ تجديد إيجار عقد تجديد
 ­ اخّر إيجار عقد تجديد

 (إيجاري) عقد المستأجر  (المؤجر) بتسليم  ­ إلزام مستندات بتسليم المؤجر إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على
142 الأرض رقم تملكه الذي التجاري للمحل الايجار عقد  (المؤجرة) بتجديد تقابلاً عليها المدعى إلزام
العقار  (1) رقم المبنى  ) رقم سيل  ( ­MARINA SAIL مارينا المبنى اسم 392­452 البلدية رقم

المتفق الايجارية القيمة وذات المدة بذات 30/4/2024 بتاريخ انتهى والذي دبي مرسى منطقة (C03) في
طريق عن عليها للمدعى والمسددة درهم ألف ستون درهم 60.000 بمبلغ والمحدد السابق العقد في عليها

والايداع. العرض
رقم 25/04/2024 الاستحقاق تاريخ الموقرة المحكمة لعدالة الشيك لتسليم باستعدادها تقابلاً المدعية إقرار
المدعى لمصلحة الوطني دبي الامارات بنك على المسحوب والايداع العرض موضوع 000188 الشيك

.  تقابلاً عليها
وحتى 1/5/2024 تاريخ من المجُددة الفترة عن إيجار عقد تقابلاً المدعية بتسليم تقابلاً عليها المدعى إلزام

.30/4/2025 تاريخ
ومقابل والمصاريف المتقابلة والدعوى الأصلية الدعوى برسوم تقابلاً عليها المدعى أصلياً المدعية إلزام

المحاماة. اتعاب

تقابلاً المدعية مستندات
الدعوى سند

2024/04/30 حتى 2023/05/01 من للمدة درهم 60000 بقيمة إيجار عقد
02/10264/2023 رقم الدعوى في الابتدائي الحكم من صورة

بدل قيمة درهم 60000 مبلغ شيكات لعرض 09/04094/2024 رقم والايداع العرض قرار من صورة
2025/04/30 حتى 2024/05/01 من للفترة ايجار

الدعويين نظر جلسات

اللجنة جلسات
بعد، عن المرئي التواصل برنامج بواسطة جلساتها محاضر في المبين النحو على الدعويين نظر اللجنة باشرت
اللجنة أصلياً، وقررت عليها المدعى وكيل حضر أصلياً، كما المدعية وكيل الخصوم، حضر على وبالمناداة

اليوم. بجلسة للحكم الدعويين حجز

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

استعادته في العقار مالك رغب إذا الإجارة مدة انتهاء عند العقار من المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
للبديل ملكيته عـدم إثبات الأولى، شـريطة الدرجـة حتى أقاربه من أي لاسـتعمال أو الشخصـي لاسـتعماله
شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على الغرض لذلك المناسب
 .(م المسـجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحـدد التاريـخ من الأقل على

2/25/ج)
على المسـتحقة والضـرائب الرسوم جميع بسـداد المسـتأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجـار عقـد يقض لم مـا
من التـأجير على مقررة ضــرائب أو رسـوم أيـة الحكوميـة، وكـذلك والـدوائر للجهـات بالعقـار الانتفـاع

الباطن(م22).
المسـتأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا اسـتحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسـدد أن المسـتأجر على يجب

 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية الدعوى

لرغبتها عليها المدعى إخلاء طالبت المدعية أن الشخصي، حيث الاستخدام في للرغبة الاخلاء طلب وعن
بتاريخ 2023/04/27 بإخلاء قانوناً المعلن العدلي الإخطار لذلك سـنداً ، وقدمت شخصـياً العقار باسـتخدام
من 2024/04/29 بتاريـخ صادرة بأملاكها الأمر يهمه لمن شـهادة ، وقـدما شـهراً عشـر إثني بعـد العقـار
لرغبتها بالإخلاء عليه المدعى بإخطار المدعية قيام الثابت وكان ذلك كان والأملاك، ولما الأراضـي دائرة
أن خلالهـا من مـبينّ بأملاكهـا شـهادة القـانون، وأرفقت تطلبه الـذي النحو على شخصـياً العقـار باسـتخدام
من مربع مـتر 145.87 منها تمتلـك بمساحـة 2018 رقم  (عقار جميرا نخلـة منطقـة في املاـك للمدعيـة
مربع متر 324.11 بمساحة 142 رقم سـكنية، عقار شـقة عن عبـارة مربع متر 291.74 المساحـة أصل
شخصـياً، العقار اسـتخدام المدعيـة قررت الـدعوى)، وحيث موضوع تجاري محل المأجور عليها المقـام

الدعوى. ، فكانت الإخلاء عليها المدعى فرفضت

أوردته الذي النحو على المناسب البديل امتلاكهما عدم على يفيـد ما قـدمت المدعيـة ذلك، وكانت كان ولما
أخرى، بدائل المدعية امتلاك على أعترضـها سوى لنفيه عليه المـدعى من مطعن ثمـة عليه يرد لم والـذي
المأجور فقط تمتلك المدعيـة أن تشـير والاملاك الاراضـي دائرة من الصادرة الأملاـك إفـادة كـانت ولمـا
قررت المنطقــة، وأنهـا نفس في آخر تجـاري مـأجور امتلاكهـا يتـبين الــدعوى، ولـم موضـوع التجـاري
في هو المناسب البديل تقـدير معيار أن سـيما لها، لا القانون كفله حق وهو شخصـياً لها المأجور اسـتخدام
في الوحيدة كونها الوحدة هذه باستخدام ترغب المدعية بالمالك، وأن الصلة لصيق شخصـي معيار الأصل
هي النزاع موضوع المؤجرة العين تكـون أن ينفي مـا الأـوراق في ترى لاـ اللجنـة فـإن المنطقة، بالتـالي
التزامها عليه يترتب بالإخلاء المدعية طلب إجابة الشخصي، ويكون لاسـتخدامها المدعية لرغبة المناسـبة
 (26) لسنة رقم القـانون  (26) مـن للمادة وفقاً محـددة مـدة خلال الغير إلى تأجيرهـا إعـادة عن بالامتنـاع
في المسـتأجر حق قام دبي، وإلا إمارة في العقارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن 2007
باستخدام لرغبتها عليه المدعى بإخلاء المدعية طلب يكون ضـرر، وعليه من لحقه قد يكون عما التعويض
بإخلاء عليها المدعى بإلزام اللجنة والقانون، وتقضي الواقع من صـحيح سـند على جاء قد شخصـياً العقار
كأثر الفعلي الإخلاء حتى أجرة من يسـتجد وبما والمياه الكهرباء من ذمـة براءة تسـليم وبإلزامها المـأجور

المنطوق. في سيرد الذي النحو على وذلك الإخلاء آثار من

الرخصـة في شـريكة كونها المدعيـة لـدى مصـلحة وجود عـدم من عليها المـدعى دفاع ذلك من ينال ولاـ
المستأجرة، الشركة طريق عن بالفعل شخصياً العقار تسـتخدم  (المسـتأجرة)، وأنها عليها للمدعى التجارية
دون يحول لا الأمر هذا المسـتأجرة، فإن للشـركة التجارية الرخصـة في شـريكة المدعيـة كانت وإن ذلك
قانونية شخصـية لها المسـتأجرة الشـركة أن كون الشخصـي لاسـتخدام العقار باسترجـاع للمالـك القضـاء

الرفض. متعين محله غير في الدفاع هذا شركاؤها، ويكون عن مستقلة اعتبارية

مرسـوم  (133) من المادة بنص عملاً عليهـا المـدعى بهـا تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي بقانون

المتقابلة الدعوى

الزام تطالب المدعي إيجاري، إن وتسـليم المعروض الأجرة شـيك وتسـليم الإيجار عقد تجديـد طلب وعن
وأحكام شـروط بذات 2025/04/30 حـتى 2024/05/01 من للفترة الايجار عقـد بتجديـد عليهـا المـدعي
ومقـدارها 09/04094/2024 والإيـداع العرض ملـف في المودعـة الإيجاريـة وبالقيمــة المنتهي العقــد
 (إيجاري) العقاري التنظيم مؤسـسة لـدى مسـجل الايجار عقـد المـدعي بتسـليم إلزامها درهم، مع 60000
قضـت قد الأصـلية الدعوى في المتقدم قضائها في اللجنـة كانت ولما بالمأجور. الكامل الانتفاع من لتتمكن
على الاخلاء شـرائط لإستيفاء شخصـياً العقار بإسـتخدام المالك لرغبـة المأجور من تقابلاً المدعيـة بإخلاء
بإصدار تقابلاً عليها المدعى وإلزام الأجرة الشـيك وتسـليم العقد تجديد طلب يكون المتقـدم، وبالتالي النحو
النحو على وذلك الطلبات تلك برفض اللجنة رفضه، وتقضي متعين صحيح غير سند على جاء قد إيجاري

المنطوق. في سيرد الذي

بقـانون مرسوم  (133) من المادة بنص عملاً المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي

وغيابهم الخصوم ب:ـحضور تقابلاً عليها المدعى أصلياً للمدعية حضورياً اللجنة حكمت

 ­ ­02/07625/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها. من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
01/05/2024 تاريخ من سنويا درهم 60000 بواقع إيجار من يستجد بما عليها المدعى إلزام

التام. الإخلاء وحتى
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11338/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

الدعوى. رفض
والمصاريف. بالرسوم المدعية إلزام

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

السادسة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/02 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس حميد عبيد الدكتور/ عمر القاضي
المنصوري

القضائية: الهيئة

عضو محمد جمعه الدكتور/ عبدالرحمن القاضي
شرف

عضو عباس عبدالله محمد السيد

إبراهيم حسن عيسى ميثاء السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/07625/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11338/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

المدعى أصلياً دـعية الم

/  تقابلاً عليها

دوت الحاليالصفةيكاترينا المالك

أصلياً عليها المدعى

/  تقابلاً المدعية

ش.ذ.م.م بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/04/30تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024/06/24تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

الأصلية الدعوى
أصلياً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

الشخصي الاستخدام أو الإقامة في لرغبة ­ إخلاء عقار إخلاء
والمياه الكهرباء من ذمة براءة  ­ تسليم مستندات بتسليم إلزام

الفعلي الإخلاء حتى إيجاريه قيمة من يستجد ­ ما مالية مطالبة
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على

إلا 27/04/2023 في الشخصي للاستخدام للماجور لحاجته بالإخلاء عليه المدعى اخطر قد المدعى إن
لإنذاره. القانون يتطلبها التي شهر 12 مدة مرور رغم تاريخه حتى المأجور يخلي ولم يستجيب لم انه
الالتزامات تلك من المأجور تطهير من ولابد والمياه الكهرباء استهلاك بقيمة الملزم هو المستاجر ان

به الانتفاع إعادة ليمكن
الفعلى الإخلاء وحتى  ) سنوياً درهم ألف  ( ستون بواقع60000 إيجار من مايستجد

والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي إلزام

أصلياً المدعية مستندات
الدعوى سند

2023/04/30 حتى 2022/05/01 من للمدة إيجاري عقد
2023/04/27 تاريخ في بالاستلام معلن إخطار

والأملاك الأراضي دائرة من صادرة المدعية بأملاك الأمر يهمة لمن شهادة

المتقابلة الدعوى
تقابلاً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

ايجار عقد  ­ تجديد إيجار عقد تجديد
 ­ اخّر إيجار عقد تجديد

 (إيجاري) عقد المستأجر  (المؤجر) بتسليم  ­ إلزام مستندات بتسليم المؤجر إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على
142 الأرض رقم تملكه الذي التجاري للمحل الايجار عقد  (المؤجرة) بتجديد تقابلاً عليها المدعى إلزام
العقار  (1) رقم المبنى  ) رقم سيل  ( ­MARINA SAIL مارينا المبنى اسم 392­452 البلدية رقم

المتفق الايجارية القيمة وذات المدة بذات 30/4/2024 بتاريخ انتهى والذي دبي مرسى منطقة (C03) في
طريق عن عليها للمدعى والمسددة درهم ألف ستون درهم 60.000 بمبلغ والمحدد السابق العقد في عليها

والايداع. العرض
رقم 25/04/2024 الاستحقاق تاريخ الموقرة المحكمة لعدالة الشيك لتسليم باستعدادها تقابلاً المدعية إقرار
المدعى لمصلحة الوطني دبي الامارات بنك على المسحوب والايداع العرض موضوع 000188 الشيك

.  تقابلاً عليها
وحتى 1/5/2024 تاريخ من المجُددة الفترة عن إيجار عقد تقابلاً المدعية بتسليم تقابلاً عليها المدعى إلزام

.30/4/2025 تاريخ
ومقابل والمصاريف المتقابلة والدعوى الأصلية الدعوى برسوم تقابلاً عليها المدعى أصلياً المدعية إلزام

المحاماة. اتعاب

تقابلاً المدعية مستندات
الدعوى سند

2024/04/30 حتى 2023/05/01 من للمدة درهم 60000 بقيمة إيجار عقد
02/10264/2023 رقم الدعوى في الابتدائي الحكم من صورة

بدل قيمة درهم 60000 مبلغ شيكات لعرض 09/04094/2024 رقم والايداع العرض قرار من صورة
2025/04/30 حتى 2024/05/01 من للفترة ايجار

الدعويين نظر جلسات

اللجنة جلسات
بعد، عن المرئي التواصل برنامج بواسطة جلساتها محاضر في المبين النحو على الدعويين نظر اللجنة باشرت
اللجنة أصلياً، وقررت عليها المدعى وكيل حضر أصلياً، كما المدعية وكيل الخصوم، حضر على وبالمناداة

اليوم. بجلسة للحكم الدعويين حجز

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

استعادته في العقار مالك رغب إذا الإجارة مدة انتهاء عند العقار من المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
للبديل ملكيته عـدم إثبات الأولى، شـريطة الدرجـة حتى أقاربه من أي لاسـتعمال أو الشخصـي لاسـتعماله
شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على الغرض لذلك المناسب
 .(م المسـجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحـدد التاريـخ من الأقل على

2/25/ج)
على المسـتحقة والضـرائب الرسوم جميع بسـداد المسـتأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجـار عقـد يقض لم مـا
من التـأجير على مقررة ضــرائب أو رسـوم أيـة الحكوميـة، وكـذلك والـدوائر للجهـات بالعقـار الانتفـاع

الباطن(م22).
المسـتأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا اسـتحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسـدد أن المسـتأجر على يجب

 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية الدعوى

لرغبتها عليها المدعى إخلاء طالبت المدعية أن الشخصي، حيث الاستخدام في للرغبة الاخلاء طلب وعن
بتاريخ 2023/04/27 بإخلاء قانوناً المعلن العدلي الإخطار لذلك سـنداً ، وقدمت شخصـياً العقار باسـتخدام
من 2024/04/29 بتاريـخ صادرة بأملاكها الأمر يهمه لمن شـهادة ، وقـدما شـهراً عشـر إثني بعـد العقـار
لرغبتها بالإخلاء عليه المدعى بإخطار المدعية قيام الثابت وكان ذلك كان والأملاك، ولما الأراضـي دائرة
أن خلالهـا من مـبينّ بأملاكهـا شـهادة القـانون، وأرفقت تطلبه الـذي النحو على شخصـياً العقـار باسـتخدام
من مربع مـتر 145.87 منها تمتلـك بمساحـة 2018 رقم  (عقار جميرا نخلـة منطقـة في املاـك للمدعيـة
مربع متر 324.11 بمساحة 142 رقم سـكنية، عقار شـقة عن عبـارة مربع متر 291.74 المساحـة أصل
شخصـياً، العقار اسـتخدام المدعيـة قررت الـدعوى)، وحيث موضوع تجاري محل المأجور عليها المقـام

الدعوى. ، فكانت الإخلاء عليها المدعى فرفضت

أوردته الذي النحو على المناسب البديل امتلاكهما عدم على يفيـد ما قـدمت المدعيـة ذلك، وكانت كان ولما
أخرى، بدائل المدعية امتلاك على أعترضـها سوى لنفيه عليه المـدعى من مطعن ثمـة عليه يرد لم والـذي
المأجور فقط تمتلك المدعيـة أن تشـير والاملاك الاراضـي دائرة من الصادرة الأملاـك إفـادة كـانت ولمـا
قررت المنطقــة، وأنهـا نفس في آخر تجـاري مـأجور امتلاكهـا يتـبين الــدعوى، ولـم موضـوع التجـاري
في هو المناسب البديل تقـدير معيار أن سـيما لها، لا القانون كفله حق وهو شخصـياً لها المأجور اسـتخدام
في الوحيدة كونها الوحدة هذه باستخدام ترغب المدعية بالمالك، وأن الصلة لصيق شخصـي معيار الأصل
هي النزاع موضوع المؤجرة العين تكـون أن ينفي مـا الأـوراق في ترى لاـ اللجنـة فـإن المنطقة، بالتـالي
التزامها عليه يترتب بالإخلاء المدعية طلب إجابة الشخصي، ويكون لاسـتخدامها المدعية لرغبة المناسـبة
 (26) لسنة رقم القـانون  (26) مـن للمادة وفقاً محـددة مـدة خلال الغير إلى تأجيرهـا إعـادة عن بالامتنـاع
في المسـتأجر حق قام دبي، وإلا إمارة في العقارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن 2007
باستخدام لرغبتها عليه المدعى بإخلاء المدعية طلب يكون ضـرر، وعليه من لحقه قد يكون عما التعويض
بإخلاء عليها المدعى بإلزام اللجنة والقانون، وتقضي الواقع من صـحيح سـند على جاء قد شخصـياً العقار
كأثر الفعلي الإخلاء حتى أجرة من يسـتجد وبما والمياه الكهرباء من ذمـة براءة تسـليم وبإلزامها المـأجور

المنطوق. في سيرد الذي النحو على وذلك الإخلاء آثار من

الرخصـة في شـريكة كونها المدعيـة لـدى مصـلحة وجود عـدم من عليها المـدعى دفاع ذلك من ينال ولاـ
المستأجرة، الشركة طريق عن بالفعل شخصياً العقار تسـتخدم  (المسـتأجرة)، وأنها عليها للمدعى التجارية
دون يحول لا الأمر هذا المسـتأجرة، فإن للشـركة التجارية الرخصـة في شـريكة المدعيـة كانت وإن ذلك
قانونية شخصـية لها المسـتأجرة الشـركة أن كون الشخصـي لاسـتخدام العقار باسترجـاع للمالـك القضـاء

الرفض. متعين محله غير في الدفاع هذا شركاؤها، ويكون عن مستقلة اعتبارية

مرسـوم  (133) من المادة بنص عملاً عليهـا المـدعى بهـا تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي بقانون

المتقابلة الدعوى

الزام تطالب المدعي إيجاري، إن وتسـليم المعروض الأجرة شـيك وتسـليم الإيجار عقد تجديـد طلب وعن
وأحكام شـروط بذات 2025/04/30 حـتى 2024/05/01 من للفترة الايجار عقـد بتجديـد عليهـا المـدعي
ومقـدارها 09/04094/2024 والإيـداع العرض ملـف في المودعـة الإيجاريـة وبالقيمــة المنتهي العقــد
 (إيجاري) العقاري التنظيم مؤسـسة لـدى مسـجل الايجار عقـد المـدعي بتسـليم إلزامها درهم، مع 60000
قضـت قد الأصـلية الدعوى في المتقدم قضائها في اللجنـة كانت ولما بالمأجور. الكامل الانتفاع من لتتمكن
على الاخلاء شـرائط لإستيفاء شخصـياً العقار بإسـتخدام المالك لرغبـة المأجور من تقابلاً المدعيـة بإخلاء
بإصدار تقابلاً عليها المدعى وإلزام الأجرة الشـيك وتسـليم العقد تجديد طلب يكون المتقـدم، وبالتالي النحو
النحو على وذلك الطلبات تلك برفض اللجنة رفضه، وتقضي متعين صحيح غير سند على جاء قد إيجاري

المنطوق. في سيرد الذي

بقـانون مرسوم  (133) من المادة بنص عملاً المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي

وغيابهم الخصوم ب:ـحضور تقابلاً عليها المدعى أصلياً للمدعية حضورياً اللجنة حكمت

 ­ ­02/07625/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها. من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
01/05/2024 تاريخ من سنويا درهم 60000 بواقع إيجار من يستجد بما عليها المدعى إلزام

التام. الإخلاء وحتى
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11338/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

الدعوى. رفض
والمصاريف. بالرسوم المدعية إلزام

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

السادسة الإبتدائية  ­ اللجنة الابتدائية الدائرة

2024/07/02 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس حميد عبيد الدكتور/ عمر القاضي
المنصوري

القضائية: الهيئة

عضو محمد جمعه الدكتور/ عبدالرحمن القاضي
شرف

عضو عباس عبدالله محمد السيد

إبراهيم حسن عيسى ميثاء السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­02/07625/2024 تجاري رقم الأصلية الدعوى في

إيجارات 2024 لسنة ­02/11338/2024 تجاري رقم المتقابلة والدعوى

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

المدعى أصلياً دـعية الم

/  تقابلاً عليها

دوت الحاليالصفةيكاترينا المالك

أصلياً عليها المدعى

/  تقابلاً المدعية

ش.ذ.م.م بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

الاصلية: دـعـــوى ال دـ ـ قـيـ خـ ـ 2024/04/30تاريـ

المتقابلة: الدعوى قيد 2024/06/24تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

الأصلية الدعوى
أصلياً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

الشخصي الاستخدام أو الإقامة في لرغبة ­ إخلاء عقار إخلاء
والمياه الكهرباء من ذمة براءة  ­ تسليم مستندات بتسليم إلزام

الفعلي الإخلاء حتى إيجاريه قيمة من يستجد ­ ما مالية مطالبة
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على

إلا 27/04/2023 في الشخصي للاستخدام للماجور لحاجته بالإخلاء عليه المدعى اخطر قد المدعى إن
لإنذاره. القانون يتطلبها التي شهر 12 مدة مرور رغم تاريخه حتى المأجور يخلي ولم يستجيب لم انه
الالتزامات تلك من المأجور تطهير من ولابد والمياه الكهرباء استهلاك بقيمة الملزم هو المستاجر ان

به الانتفاع إعادة ليمكن
الفعلى الإخلاء وحتى  ) سنوياً درهم ألف  ( ستون بواقع60000 إيجار من مايستجد

والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي إلزام

أصلياً المدعية مستندات
الدعوى سند

2023/04/30 حتى 2022/05/01 من للمدة إيجاري عقد
2023/04/27 تاريخ في بالاستلام معلن إخطار

والأملاك الأراضي دائرة من صادرة المدعية بأملاك الأمر يهمة لمن شهادة

المتقابلة الدعوى
تقابلاً يـة المدع بالآتي:طلبات عليه المدعى بإلزام الحكم

ايجار عقد  ­ تجديد إيجار عقد تجديد
 ­ اخّر إيجار عقد تجديد

 (إيجاري) عقد المستأجر  (المؤجر) بتسليم  ­ إلزام مستندات بتسليم المؤجر إلزام
والمصاريف. بالرسوم عليه المدعي ­ إلزام مالية مطالبة

الدعـوى منسبب سند على
142 الأرض رقم تملكه الذي التجاري للمحل الايجار عقد  (المؤجرة) بتجديد تقابلاً عليها المدعى إلزام
العقار  (1) رقم المبنى  ) رقم سيل  ( ­MARINA SAIL مارينا المبنى اسم 392­452 البلدية رقم

المتفق الايجارية القيمة وذات المدة بذات 30/4/2024 بتاريخ انتهى والذي دبي مرسى منطقة (C03) في
طريق عن عليها للمدعى والمسددة درهم ألف ستون درهم 60.000 بمبلغ والمحدد السابق العقد في عليها

والايداع. العرض
رقم 25/04/2024 الاستحقاق تاريخ الموقرة المحكمة لعدالة الشيك لتسليم باستعدادها تقابلاً المدعية إقرار
المدعى لمصلحة الوطني دبي الامارات بنك على المسحوب والايداع العرض موضوع 000188 الشيك

.  تقابلاً عليها
وحتى 1/5/2024 تاريخ من المجُددة الفترة عن إيجار عقد تقابلاً المدعية بتسليم تقابلاً عليها المدعى إلزام

.30/4/2025 تاريخ
ومقابل والمصاريف المتقابلة والدعوى الأصلية الدعوى برسوم تقابلاً عليها المدعى أصلياً المدعية إلزام

المحاماة. اتعاب

تقابلاً المدعية مستندات
الدعوى سند

2024/04/30 حتى 2023/05/01 من للمدة درهم 60000 بقيمة إيجار عقد
02/10264/2023 رقم الدعوى في الابتدائي الحكم من صورة

بدل قيمة درهم 60000 مبلغ شيكات لعرض 09/04094/2024 رقم والايداع العرض قرار من صورة
2025/04/30 حتى 2024/05/01 من للفترة ايجار

الدعويين نظر جلسات

اللجنة جلسات
بعد، عن المرئي التواصل برنامج بواسطة جلساتها محاضر في المبين النحو على الدعويين نظر اللجنة باشرت
اللجنة أصلياً، وقررت عليها المدعى وكيل حضر أصلياً، كما المدعية وكيل الخصوم، حضر على وبالمناداة

اليوم. بجلسة للحكم الدعويين حجز

للحكم القانوني 2008السند لسنة 33 بالقانون والمعدل 2007  (26) لسنة رقم القانون كان فلما الدعوى موضوع وعن انه وحيث
انه على نص  ، " قد دبي إمارة في العقارات ومستأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن

استعادته في العقار مالك رغب إذا الإجارة مدة انتهاء عند العقار من المسـتأجر إخلاء طلب للمؤجَر يكون
للبديل ملكيته عـدم إثبات الأولى، شـريطة الدرجـة حتى أقاربه من أي لاسـتعمال أو الشخصـي لاسـتعماله
شهرا عشر اثني قبل للإخلاء السـبب بهذا المسـتأجر بإخطار المؤجر يقوم أن على الغرض لذلك المناسب
 .(م المسـجل. البريد أو العدل الكاتب طريق عن الاخطار ، ويكون للإخلاء المحـدد التاريـخ من الأقل على

2/25/ج)
على المسـتحقة والضـرائب الرسوم جميع بسـداد المسـتأجر ذلك، يلتزم بخلاف الإيجـار عقـد يقض لم مـا
من التـأجير على مقررة ضــرائب أو رسـوم أيـة الحكوميـة، وكـذلك والـدوائر للجهـات بالعقـار الانتفـاع

الباطن(م22).
المسـتأجر الإخلاء دعوى رفع يعفي ولا اسـتحقاقه مواعيد في الإيجار بدل يسـدد أن المسـتأجر على يجب

 (م19و31) وتنفيذه. فيها الحكم وصدور الدعوى نظر يستغرقها التي المدة طيلة الإيجار بدل أداء من

الطلبات على القانون تطبيق
أنه: وحيث تقدم ما كان لما

الأصلية الدعوى

لرغبتها عليها المدعى إخلاء طالبت المدعية أن الشخصي، حيث الاستخدام في للرغبة الاخلاء طلب وعن
بتاريخ 2023/04/27 بإخلاء قانوناً المعلن العدلي الإخطار لذلك سـنداً ، وقدمت شخصـياً العقار باسـتخدام
من 2024/04/29 بتاريـخ صادرة بأملاكها الأمر يهمه لمن شـهادة ، وقـدما شـهراً عشـر إثني بعـد العقـار
لرغبتها بالإخلاء عليه المدعى بإخطار المدعية قيام الثابت وكان ذلك كان والأملاك، ولما الأراضـي دائرة
أن خلالهـا من مـبينّ بأملاكهـا شـهادة القـانون، وأرفقت تطلبه الـذي النحو على شخصـياً العقـار باسـتخدام
من مربع مـتر 145.87 منها تمتلـك بمساحـة 2018 رقم  (عقار جميرا نخلـة منطقـة في املاـك للمدعيـة
مربع متر 324.11 بمساحة 142 رقم سـكنية، عقار شـقة عن عبـارة مربع متر 291.74 المساحـة أصل
شخصـياً، العقار اسـتخدام المدعيـة قررت الـدعوى)، وحيث موضوع تجاري محل المأجور عليها المقـام

الدعوى. ، فكانت الإخلاء عليها المدعى فرفضت

أوردته الذي النحو على المناسب البديل امتلاكهما عدم على يفيـد ما قـدمت المدعيـة ذلك، وكانت كان ولما
أخرى، بدائل المدعية امتلاك على أعترضـها سوى لنفيه عليه المـدعى من مطعن ثمـة عليه يرد لم والـذي
المأجور فقط تمتلك المدعيـة أن تشـير والاملاك الاراضـي دائرة من الصادرة الأملاـك إفـادة كـانت ولمـا
قررت المنطقــة، وأنهـا نفس في آخر تجـاري مـأجور امتلاكهـا يتـبين الــدعوى، ولـم موضـوع التجـاري
في هو المناسب البديل تقـدير معيار أن سـيما لها، لا القانون كفله حق وهو شخصـياً لها المأجور اسـتخدام
في الوحيدة كونها الوحدة هذه باستخدام ترغب المدعية بالمالك، وأن الصلة لصيق شخصـي معيار الأصل
هي النزاع موضوع المؤجرة العين تكـون أن ينفي مـا الأـوراق في ترى لاـ اللجنـة فـإن المنطقة، بالتـالي
التزامها عليه يترتب بالإخلاء المدعية طلب إجابة الشخصي، ويكون لاسـتخدامها المدعية لرغبة المناسـبة
 (26) لسنة رقم القـانون  (26) مـن للمادة وفقاً محـددة مـدة خلال الغير إلى تأجيرهـا إعـادة عن بالامتنـاع
في المسـتأجر حق قام دبي، وإلا إمارة في العقارات ومسـتأجري مؤجري بين العلاقة تنظيم بشأن 2007
باستخدام لرغبتها عليه المدعى بإخلاء المدعية طلب يكون ضـرر، وعليه من لحقه قد يكون عما التعويض
بإخلاء عليها المدعى بإلزام اللجنة والقانون، وتقضي الواقع من صـحيح سـند على جاء قد شخصـياً العقار
كأثر الفعلي الإخلاء حتى أجرة من يسـتجد وبما والمياه الكهرباء من ذمـة براءة تسـليم وبإلزامها المـأجور

المنطوق. في سيرد الذي النحو على وذلك الإخلاء آثار من

الرخصـة في شـريكة كونها المدعيـة لـدى مصـلحة وجود عـدم من عليها المـدعى دفاع ذلك من ينال ولاـ
المستأجرة، الشركة طريق عن بالفعل شخصياً العقار تسـتخدم  (المسـتأجرة)، وأنها عليها للمدعى التجارية
دون يحول لا الأمر هذا المسـتأجرة، فإن للشـركة التجارية الرخصـة في شـريكة المدعيـة كانت وإن ذلك
قانونية شخصـية لها المسـتأجرة الشـركة أن كون الشخصـي لاسـتخدام العقار باسترجـاع للمالـك القضـاء

الرفض. متعين محله غير في الدفاع هذا شركاؤها، ويكون عن مستقلة اعتبارية

مرسـوم  (133) من المادة بنص عملاً عليهـا المـدعى بهـا تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي بقانون

المتقابلة الدعوى

الزام تطالب المدعي إيجاري، إن وتسـليم المعروض الأجرة شـيك وتسـليم الإيجار عقد تجديـد طلب وعن
وأحكام شـروط بذات 2025/04/30 حـتى 2024/05/01 من للفترة الايجار عقـد بتجديـد عليهـا المـدعي
ومقـدارها 09/04094/2024 والإيـداع العرض ملـف في المودعـة الإيجاريـة وبالقيمــة المنتهي العقــد
 (إيجاري) العقاري التنظيم مؤسـسة لـدى مسـجل الايجار عقـد المـدعي بتسـليم إلزامها درهم، مع 60000
قضـت قد الأصـلية الدعوى في المتقدم قضائها في اللجنـة كانت ولما بالمأجور. الكامل الانتفاع من لتتمكن
على الاخلاء شـرائط لإستيفاء شخصـياً العقار بإسـتخدام المالك لرغبـة المأجور من تقابلاً المدعيـة بإخلاء
بإصدار تقابلاً عليها المدعى وإلزام الأجرة الشـيك وتسـليم العقد تجديد طلب يكون المتقـدم، وبالتالي النحو
النحو على وذلك الطلبات تلك برفض اللجنة رفضه، وتقضي متعين صحيح غير سند على جاء قد إيجاري

المنطوق. في سيرد الذي

بقـانون مرسوم  (133) من المادة بنص عملاً المدعيـة بها تلزم فاللجنـة الرسوم شاملـة المصـروفات وعن
المدنية. الإجراءات قانون  (2022) بإصدار  (42) لسنة اتحادي

وغيابهم الخصوم ب:ـحضور تقابلاً عليها المدعى أصلياً للمدعية حضورياً اللجنة حكمت

 ­ ­02/07625/2024 تجاريالحكم الأصلية الدعوى

شواغلها. من خالية للمدعية وتسليمها المؤجرة العين بإخلاء عليها المدعى إلزام
على المستحقة للفواتير والمياه الكهرباء هيئة من ذمة براءة للمدعية تسلم بأن عليها المدعى إلزام

الفعلي. الإخلاء تاريخ حتى المأجور
01/05/2024 تاريخ من سنويا درهم 60000 بواقع إيجار من يستجد بما عليها المدعى إلزام

التام. الإخلاء وحتى
والمصاريف. بالرسوم عليها المدعى إلزام

 ­ ­02/11338/2024 تجاري المتقابلة الدعوى

الدعوى. رفض
والمصاريف. بالرسوم المدعية إلزام

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

الأولى الاستئنافية اللجنة

2024/08/12 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس رمزي مصطفى القاضي/ محمد القضائية: الهيئة

عضواللجنة الحسن أبو زكي القاضي/ وليد

عضواللجنة العقروبي سلطان خليفة المستشار السيد

غريب عمر السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­03/22599/2024 تجاري رقم الدعوى في

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  ش.ذ.م.مالمستأنف بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

ضده/ دوتالمستأنف الحاليالصفةيكاترينا المالك

:  الإستئناف قيد 2024/07/17تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

المستأنفة الإبتدائية الدعوى 02/07625/2024/ تجاريرقم

المستأنفة الدعوى سبب
العين استعادة في للرغبة بالإخلاء المستأجر الصالون إلزام بطلب الأصـلية الابتدائية الدعوى المؤجر أقام
/  30 من اعتباراً أجرة من اسـتجد ما بسداد أيضاً إلزامه طلب  ؛ و شخصـياً انتفاعاً بها للانتفاع المؤجرة
الانتفاع مدة خلال كهرباء و ماء من استهلك ما مقابل سداد يفيد ما تقديم و الإخلاء تمام حتى و 2024 /  4

..

4 /  30 في مدته المنتهية الإيجار عقد تجديد بطلب المتقابلة الابتدائية الدعوى المستأجر الصالون أقام بينما
 ..  العقد إليها المجدد المدة عن المسجل الغيجاري العقد بتسليمه المؤجر إلزام و 2024 /

المستأنف الحكم منطوق
 : ـ يلي بما درجة أول لجنة قضت 2024 /  7 /  2 بجلسة و

1 تاريخ من أجرة من استجد ما سداد و بالإخلاء المستأجر الصالون بإلزام الأصـلية الابتدائية الدعوى في  .1
 .  الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة يفيد ما تقديم و 2024 /  5 /

 .  برفضها المتقابلة الابتدائية الدعوى في  .2

المستأنف طلبات
الطلبات إلى بإجابته مجدداً القضاء و المسـتأنف الحكم إلغاء بطلب الحكم هذا المسـتأجر الصالون اسـتأنف

                      .  الأصلية الابتدائية الدعوى رفض و المتقابلة الابتدائية دعواه في منه المبداة

الإستئناف دعوى سبب
غير بالتـالي و سـكني ليس و تجـاري محـل هي المـؤجرة العيـن أن حاصـلها لاسـباب استئنـافه أرسـى و
اسـتخداماً اسـتخدامها على قـادرة طـبيعي شـخص هي و ضـدها المســتأنف المـؤجرة تكـون أن متصـور
إنها  .. و خصصها أغلب تملك إذ ضدها المستأنف قبل من مملوكة شـركة هي المسـتأنفة أن  .. و شخصـياً

 ،  الإخلاء في الحق استخدام تسيئ

من المقدمـــة المســــتندات حافظـــة
ـت تضمنـ  .                      المستأنف اللجنة طالعتها المستندات من عدد لاستئنافه سنداً المستأنف الصالون قدم و

اللجنة جلسات
 .  اليوم لجلسة للحكم الاستئناف حجز قررت اللجنة و النزاع طرفي حضر بالجلسة و

للحكم القانوني السند
المنازعـات فض مركز بشــأن 2013 لسـنة  (26)  رقـم المرسـوم  (17) مـن المــادة نص أن حيــث و

بأنه: تقضي دبي إمارة في الإيجارية

دعاوى في الصـادرة الأحكـام باسـتثناء الاستئنافيـة الـدائرة أمـام الابتدائيـة الـدائرة أحكـام  ـتسـتأنف  ـ أ
وغير نهائية تكون درهم، والتي ألف درهم) مئة 100.000)  على قيمتها تقل التي الإيجارية المطالبات

الطعن طرق من طريق بأي فيها للطعن قابلة

في إليه المشار المبلغ عن قيمتها تقل والتي الابتدائية الدائرة عن الصادرة الأحكام استئناف  ـيجوز  ـ ب
التالية: الحالات من أي في المادة هذه  (أ) من الفقرة

بالإخلاء. الحكم صدر إذا  .1
الاختصاص. لقواعد بالمخالفة الحكم صدر  ­إذا  .2

الطلبات. بعض أغفل أو طلبوه مما بأكثر أو الخصوم يطلبه لم بشيء الحكم قضى إذا  .3
في بطلاـن هنـاك كـان أو الـدعوى في صـحيحاً تمثيلاـً ممثلاـً يكـن لـم شــخص على الحكـم صـدر إذا  .4

الإعلان.
أو بتزويرها قضي أو بتزويرها إقرار صدوره بعد تبين مستندات أو أوراق على بني قد الحكم كان إذا  .5

زور. شهادة بأنها صدوره بعد قضي شهادة على بني
في الحكم تغيير شأنهـا مـن كـان مسـتندات أو بينـات الابتدائيـة الـدائرة عـن العقـد طرفي أحـد أخفى إذا  .6

الدعوى

الوقائع على القانوني السند تطبيق
  ..  رفعها يوم فيها المبداة الطلبات بمجموع تقدر الدعوى قيمة كانت و ذلك كان لما

7 /  51   ـالمادة المؤجرة للعين السنوية الأجرة بقيمة تقدر الشخصي للاستخدام الإخلاء طلب كان لما و
درهم ألف 60 تبلغ الإيجار بعقد ثابت هو ما بحسب القيمة هذه كانت و المدنيـة الإجراءات قانون من

..  فقط
رفع تاريـخ حتى بها المطالب الأجرة قيمـة باعتبار يقـدر أجرة من يسـتجد مـا طلب قيمـة كـانت لمـا و
تاريخ حتى 2024 /  5 /1 من الفترة هي  ـ و   المدنية الإجراءات قانون من 50 بنص عملاً  ـ    الدعوى

،  درهم صفر تبلغ المثابة بهذه هي و 2024 /  4 /   30 في تحديداً و ذلك قبل الحاصل الدعوى رفع
عملاً درهم 5000 يبلغ الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة مسـتند تقديم طلب قيمة أن كما

 .  المدنية الإجراءات قانون من 10 /  51 بالمادة
من أقل بالتـالي هي و درهم ألف 65 يبلغ الراهنة الـدعوى في المبـداة الطلبات مجموع بات بالتالي و
ايضـاً المتقابلة الدعوى قيمة أن   ؛ كما درهم ألف 100 البالغ درجة أول للجنة الانتهائي النصاب قيمـة
مستند بتقديم إلزام و درهم ألف 60 قيمته عقد تجديد طلب في محصورة أنها باعتبار القيمة بـذات هي
و نهائياً بات ثم من  ، و بالإخلاء قضاء المستأنف الحكم يتضمن لم إذ  ؛ و أخرى درهم ألاف 5 قيمته و
عند الاستئناف تجيز التي تلك بين من حالة أي بتحقق يدع لم المستأنف أن و سـيما استئنافه جائز غير
جواز بعدم القضاء المتعين من بات ثم من  ، و البيان  ) سالفة 17 )  المادة بنص المحددة و النصاب قلة

.  بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة به تقضي ما هو و الاستئناف نظر

المصاريف
من 133 المادة بنص عملاً بها المسـتأنف تلزم فاللجنة الرسوم شاملة الدعوى مصـروفات وعن أنه وحيث

المدنية الإجراءات قانون

الحكم
.  بالمصروفات المستأنف ألزمت و النصاب لقلة الاستئناف جواز بعدم اللجنة حكمت

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

الأولى الاستئنافية اللجنة

2024/08/12 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس رمزي مصطفى القاضي/ محمد القضائية: الهيئة

عضواللجنة الحسن أبو زكي القاضي/ وليد

عضواللجنة العقروبي سلطان خليفة المستشار السيد

غريب عمر السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­03/22599/2024 تجاري رقم الدعوى في

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  ش.ذ.م.مالمستأنف بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

ضده/ دوتالمستأنف الحاليالصفةيكاترينا المالك

:  الإستئناف قيد 2024/07/17تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

المستأنفة الإبتدائية الدعوى 02/07625/2024/ تجاريرقم

المستأنفة الدعوى سبب
العين استعادة في للرغبة بالإخلاء المستأجر الصالون إلزام بطلب الأصـلية الابتدائية الدعوى المؤجر أقام
/  30 من اعتباراً أجرة من اسـتجد ما بسداد أيضاً إلزامه طلب  ؛ و شخصـياً انتفاعاً بها للانتفاع المؤجرة
الانتفاع مدة خلال كهرباء و ماء من استهلك ما مقابل سداد يفيد ما تقديم و الإخلاء تمام حتى و 2024 /  4

..

4 /  30 في مدته المنتهية الإيجار عقد تجديد بطلب المتقابلة الابتدائية الدعوى المستأجر الصالون أقام بينما
 ..  العقد إليها المجدد المدة عن المسجل الغيجاري العقد بتسليمه المؤجر إلزام و 2024 /

المستأنف الحكم منطوق
 : ـ يلي بما درجة أول لجنة قضت 2024 /  7 /  2 بجلسة و

1 تاريخ من أجرة من استجد ما سداد و بالإخلاء المستأجر الصالون بإلزام الأصـلية الابتدائية الدعوى في  .1
 .  الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة يفيد ما تقديم و 2024 /  5 /

 .  برفضها المتقابلة الابتدائية الدعوى في  .2

المستأنف طلبات
الطلبات إلى بإجابته مجدداً القضاء و المسـتأنف الحكم إلغاء بطلب الحكم هذا المسـتأجر الصالون اسـتأنف

                      .  الأصلية الابتدائية الدعوى رفض و المتقابلة الابتدائية دعواه في منه المبداة

الإستئناف دعوى سبب
غير بالتـالي و سـكني ليس و تجـاري محـل هي المـؤجرة العيـن أن حاصـلها لاسـباب استئنـافه أرسـى و
اسـتخداماً اسـتخدامها على قـادرة طـبيعي شـخص هي و ضـدها المســتأنف المـؤجرة تكـون أن متصـور
إنها  .. و خصصها أغلب تملك إذ ضدها المستأنف قبل من مملوكة شـركة هي المسـتأنفة أن  .. و شخصـياً

 ،  الإخلاء في الحق استخدام تسيئ

من المقدمـــة المســــتندات حافظـــة
ـت تضمنـ  .                      المستأنف اللجنة طالعتها المستندات من عدد لاستئنافه سنداً المستأنف الصالون قدم و

اللجنة جلسات
 .  اليوم لجلسة للحكم الاستئناف حجز قررت اللجنة و النزاع طرفي حضر بالجلسة و

للحكم القانوني السند
المنازعـات فض مركز بشــأن 2013 لسـنة  (26)  رقـم المرسـوم  (17) مـن المــادة نص أن حيــث و

بأنه: تقضي دبي إمارة في الإيجارية

دعاوى في الصـادرة الأحكـام باسـتثناء الاستئنافيـة الـدائرة أمـام الابتدائيـة الـدائرة أحكـام  ـتسـتأنف  ـ أ
وغير نهائية تكون درهم، والتي ألف درهم) مئة 100.000)  على قيمتها تقل التي الإيجارية المطالبات

الطعن طرق من طريق بأي فيها للطعن قابلة

في إليه المشار المبلغ عن قيمتها تقل والتي الابتدائية الدائرة عن الصادرة الأحكام استئناف  ـيجوز  ـ ب
التالية: الحالات من أي في المادة هذه  (أ) من الفقرة

بالإخلاء. الحكم صدر إذا  .1
الاختصاص. لقواعد بالمخالفة الحكم صدر  ­إذا  .2

الطلبات. بعض أغفل أو طلبوه مما بأكثر أو الخصوم يطلبه لم بشيء الحكم قضى إذا  .3
في بطلاـن هنـاك كـان أو الـدعوى في صـحيحاً تمثيلاـً ممثلاـً يكـن لـم شــخص على الحكـم صـدر إذا  .4

الإعلان.
أو بتزويرها قضي أو بتزويرها إقرار صدوره بعد تبين مستندات أو أوراق على بني قد الحكم كان إذا  .5

زور. شهادة بأنها صدوره بعد قضي شهادة على بني
في الحكم تغيير شأنهـا مـن كـان مسـتندات أو بينـات الابتدائيـة الـدائرة عـن العقـد طرفي أحـد أخفى إذا  .6

الدعوى

الوقائع على القانوني السند تطبيق
  ..  رفعها يوم فيها المبداة الطلبات بمجموع تقدر الدعوى قيمة كانت و ذلك كان لما

7 /  51   ـالمادة المؤجرة للعين السنوية الأجرة بقيمة تقدر الشخصي للاستخدام الإخلاء طلب كان لما و
درهم ألف 60 تبلغ الإيجار بعقد ثابت هو ما بحسب القيمة هذه كانت و المدنيـة الإجراءات قانون من

..  فقط
رفع تاريـخ حتى بها المطالب الأجرة قيمـة باعتبار يقـدر أجرة من يسـتجد مـا طلب قيمـة كـانت لمـا و
تاريخ حتى 2024 /  5 /1 من الفترة هي  ـ و   المدنية الإجراءات قانون من 50 بنص عملاً  ـ    الدعوى

،  درهم صفر تبلغ المثابة بهذه هي و 2024 /  4 /   30 في تحديداً و ذلك قبل الحاصل الدعوى رفع
عملاً درهم 5000 يبلغ الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة مسـتند تقديم طلب قيمة أن كما

 .  المدنية الإجراءات قانون من 10 /  51 بالمادة
من أقل بالتـالي هي و درهم ألف 65 يبلغ الراهنة الـدعوى في المبـداة الطلبات مجموع بات بالتالي و
ايضـاً المتقابلة الدعوى قيمة أن   ؛ كما درهم ألف 100 البالغ درجة أول للجنة الانتهائي النصاب قيمـة
مستند بتقديم إلزام و درهم ألف 60 قيمته عقد تجديد طلب في محصورة أنها باعتبار القيمة بـذات هي
و نهائياً بات ثم من  ، و بالإخلاء قضاء المستأنف الحكم يتضمن لم إذ  ؛ و أخرى درهم ألاف 5 قيمته و
عند الاستئناف تجيز التي تلك بين من حالة أي بتحقق يدع لم المستأنف أن و سـيما استئنافه جائز غير
جواز بعدم القضاء المتعين من بات ثم من  ، و البيان  ) سالفة 17 )  المادة بنص المحددة و النصاب قلة

.  بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة به تقضي ما هو و الاستئناف نظر

المصاريف
من 133 المادة بنص عملاً بها المسـتأنف تلزم فاللجنة الرسوم شاملة الدعوى مصـروفات وعن أنه وحيث

المدنية الإجراءات قانون

الحكم
.  بالمصروفات المستأنف ألزمت و النصاب لقلة الاستئناف جواز بعدم اللجنة حكمت

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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الرحيم الرحمن الله بسم

دبي  – حاكم مكتوم آل راشد بن محمد الشيخ السمو صاحب باسم

الأولى الاستئنافية اللجنة

2024/08/12 :  الحكم تاريخ

اللجنة رئيس رمزي مصطفى القاضي/ محمد القضائية: الهيئة

عضواللجنة الحسن أبو زكي القاضي/ وليد

عضواللجنة العقروبي سلطان خليفة المستشار السيد

غريب عمر السر أمانة

إيجارات 2024 لسنة ­03/22599/2024 تجاري رقم الدعوى في

التالي الحكم اصدرت

­:  قانوناً والمداولة المرافعة وسماع الأوراق على الاطلاع بعد

/  ش.ذ.م.مالمستأنف بيوتي اوف امباسي مستأجرالصفةصالون

ضده/ دوتالمستأنف الحاليالصفةيكاترينا المالك

:  الإستئناف قيد 2024/07/17تاريخ

ـور المأجـ بيانات
دبي الأرض: 0­142، مرسى المبنى: ، رقم العقار: C03، اسم تجاري، رقم

اـر الإيج عقد 2024/04/30مدة إلى 2023/05/01

اـريـة الإيج  ) درهمالقيمة 60000 )

المستأنفة الإبتدائية الدعوى 02/07625/2024/ تجاريرقم

المستأنفة الدعوى سبب
العين استعادة في للرغبة بالإخلاء المستأجر الصالون إلزام بطلب الأصـلية الابتدائية الدعوى المؤجر أقام
/  30 من اعتباراً أجرة من اسـتجد ما بسداد أيضاً إلزامه طلب  ؛ و شخصـياً انتفاعاً بها للانتفاع المؤجرة
الانتفاع مدة خلال كهرباء و ماء من استهلك ما مقابل سداد يفيد ما تقديم و الإخلاء تمام حتى و 2024 /  4

..

4 /  30 في مدته المنتهية الإيجار عقد تجديد بطلب المتقابلة الابتدائية الدعوى المستأجر الصالون أقام بينما
 ..  العقد إليها المجدد المدة عن المسجل الغيجاري العقد بتسليمه المؤجر إلزام و 2024 /

المستأنف الحكم منطوق
 : ـ يلي بما درجة أول لجنة قضت 2024 /  7 /  2 بجلسة و

1 تاريخ من أجرة من استجد ما سداد و بالإخلاء المستأجر الصالون بإلزام الأصـلية الابتدائية الدعوى في  .1
 .  الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة يفيد ما تقديم و 2024 /  5 /

 .  برفضها المتقابلة الابتدائية الدعوى في  .2

المستأنف طلبات
الطلبات إلى بإجابته مجدداً القضاء و المسـتأنف الحكم إلغاء بطلب الحكم هذا المسـتأجر الصالون اسـتأنف

                      .  الأصلية الابتدائية الدعوى رفض و المتقابلة الابتدائية دعواه في منه المبداة

الإستئناف دعوى سبب
غير بالتـالي و سـكني ليس و تجـاري محـل هي المـؤجرة العيـن أن حاصـلها لاسـباب استئنـافه أرسـى و
اسـتخداماً اسـتخدامها على قـادرة طـبيعي شـخص هي و ضـدها المســتأنف المـؤجرة تكـون أن متصـور
إنها  .. و خصصها أغلب تملك إذ ضدها المستأنف قبل من مملوكة شـركة هي المسـتأنفة أن  .. و شخصـياً

 ،  الإخلاء في الحق استخدام تسيئ

من المقدمـــة المســــتندات حافظـــة
ـت تضمنـ  .                      المستأنف اللجنة طالعتها المستندات من عدد لاستئنافه سنداً المستأنف الصالون قدم و

اللجنة جلسات
 .  اليوم لجلسة للحكم الاستئناف حجز قررت اللجنة و النزاع طرفي حضر بالجلسة و

للحكم القانوني السند
المنازعـات فض مركز بشــأن 2013 لسـنة  (26)  رقـم المرسـوم  (17) مـن المــادة نص أن حيــث و

بأنه: تقضي دبي إمارة في الإيجارية

دعاوى في الصـادرة الأحكـام باسـتثناء الاستئنافيـة الـدائرة أمـام الابتدائيـة الـدائرة أحكـام  ـتسـتأنف  ـ أ
وغير نهائية تكون درهم، والتي ألف درهم) مئة 100.000)  على قيمتها تقل التي الإيجارية المطالبات

الطعن طرق من طريق بأي فيها للطعن قابلة

في إليه المشار المبلغ عن قيمتها تقل والتي الابتدائية الدائرة عن الصادرة الأحكام استئناف  ـيجوز  ـ ب
التالية: الحالات من أي في المادة هذه  (أ) من الفقرة

بالإخلاء. الحكم صدر إذا  .1
الاختصاص. لقواعد بالمخالفة الحكم صدر  ­إذا  .2

الطلبات. بعض أغفل أو طلبوه مما بأكثر أو الخصوم يطلبه لم بشيء الحكم قضى إذا  .3
في بطلاـن هنـاك كـان أو الـدعوى في صـحيحاً تمثيلاـً ممثلاـً يكـن لـم شــخص على الحكـم صـدر إذا  .4

الإعلان.
أو بتزويرها قضي أو بتزويرها إقرار صدوره بعد تبين مستندات أو أوراق على بني قد الحكم كان إذا  .5

زور. شهادة بأنها صدوره بعد قضي شهادة على بني
في الحكم تغيير شأنهـا مـن كـان مسـتندات أو بينـات الابتدائيـة الـدائرة عـن العقـد طرفي أحـد أخفى إذا  .6

الدعوى

الوقائع على القانوني السند تطبيق
  ..  رفعها يوم فيها المبداة الطلبات بمجموع تقدر الدعوى قيمة كانت و ذلك كان لما

7 /  51   ـالمادة المؤجرة للعين السنوية الأجرة بقيمة تقدر الشخصي للاستخدام الإخلاء طلب كان لما و
درهم ألف 60 تبلغ الإيجار بعقد ثابت هو ما بحسب القيمة هذه كانت و المدنيـة الإجراءات قانون من

..  فقط
رفع تاريـخ حتى بها المطالب الأجرة قيمـة باعتبار يقـدر أجرة من يسـتجد مـا طلب قيمـة كـانت لمـا و
تاريخ حتى 2024 /  5 /1 من الفترة هي  ـ و   المدنية الإجراءات قانون من 50 بنص عملاً  ـ    الدعوى

،  درهم صفر تبلغ المثابة بهذه هي و 2024 /  4 /   30 في تحديداً و ذلك قبل الحاصل الدعوى رفع
عملاً درهم 5000 يبلغ الكهرباء و الماء استهلاك مقابل من الذمة براءة مسـتند تقديم طلب قيمة أن كما

 .  المدنية الإجراءات قانون من 10 /  51 بالمادة
من أقل بالتـالي هي و درهم ألف 65 يبلغ الراهنة الـدعوى في المبـداة الطلبات مجموع بات بالتالي و
ايضـاً المتقابلة الدعوى قيمة أن   ؛ كما درهم ألف 100 البالغ درجة أول للجنة الانتهائي النصاب قيمـة
مستند بتقديم إلزام و درهم ألف 60 قيمته عقد تجديد طلب في محصورة أنها باعتبار القيمة بـذات هي
و نهائياً بات ثم من  ، و بالإخلاء قضاء المستأنف الحكم يتضمن لم إذ  ؛ و أخرى درهم ألاف 5 قيمته و
عند الاستئناف تجيز التي تلك بين من حالة أي بتحقق يدع لم المستأنف أن و سـيما استئنافه جائز غير
جواز بعدم القضاء المتعين من بات ثم من  ، و البيان  ) سالفة 17 )  المادة بنص المحددة و النصاب قلة

.  بالمنطوق سيرد الذي النحو على اللجنة به تقضي ما هو و الاستئناف نظر

المصاريف
من 133 المادة بنص عملاً بها المسـتأنف تلزم فاللجنة الرسوم شاملة الدعوى مصـروفات وعن أنه وحيث

المدنية الإجراءات قانون

الحكم
.  بالمصروفات المستأنف ألزمت و النصاب لقلة الاستئناف جواز بعدم اللجنة حكمت

اللجنة اللجنةعضو اللجنةرئيس عضو
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2024/08/21 بتاريخ صادر قرار

الدعوى بشيراللجنة04/14358/2024/ تجاريرقم قاسم غلوم آمنة

القرار 2024/08/21تاريخ

نهائياالقرار الملف وغلق الإجراءات إلغاء

القرار التنفيذينص السند عن  ? بالتنازل بالتسوية التنفيذ لتمام نهائياً الملف وحفظ التنفيذ إجراءات بإنهاء نأمر

الإيجار عقد  ? بتجديد التنفيذي السند ? بإلغاء
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